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Tatil Artık Sadece Bir Konaklama Değil: Yeni Dönem “Tatil Evi” 
Modeli 

 
Türkiye’de ve dünyada tatil alışkanlıkları kabuk değiştirirken, Sinpaş Reserve "sürpriz 

maliyet" ve "sezonsallık" devrini kapatıyor. Öngörülebilir bütçe, esnek takvim yönetimi ve 
12 aya yayılan yaşam olanaklarıyla öne çıkan projeyi değerlendiren Mahmut Sefa Çelik, 
"Geleneksel yazlık kültürünün yüksek sabit giderlerini ortadan kaldırarak tatili geçici bir 

harcama olmaktan çıkarıyor, ailelerin nesiller boyu güvenle dönebileceği akıllı bir yatırım 
felsefesine dönüştürüyoruz" vurgusunu yapıyor. 

 
“Tatil Evi” modeli, Marmaris’te hayata geçirilen Sinpaş Reserve projesiyle yeni bir boyuta 
taşınıyor. Türkiye’de ve dünyada tatilci reflekslerinin dönüşümüne yanıt veren proje; 
öngörülebilir bütçe yönetimi, beş yıldızlı otel konforu, esnek takvim hakları ve yılın 365 gününe 
yayılan bütünsel yaşam anlayışıyla sektörü dönüştürüyor. 
 
Tatil tercihlerinde "öngörülebilirlik" ve "aidiyet" dönemi 
Son yıllarda tüketicilerin tatil kararlarında spontane kaçamaklar yerine daha planlı, 
sürdürülebilir ve öngörülebilir modellerin öne çıktığı görülüyor. Günümüz tatilcisinin artık 
belirsizlikler, sürekli değişen otel fiyatları ve organizasyon stresi yaşamak istemediğini belirten 
Kızılbük GYO Genel Müdürü Mahmut Sefa Çelik, Türk aile yapısında güçlü olan aidiyet 
duygusunun konaklama tercihlerini doğrudan şekillendirdiğini ifade ediyor. Konuyla ilgili 
değerlendirmelerde bulunan Çelik, tatil alışkanlıklarındaki dönüşümü şu sözlerle özetliyor: 
"Türk tüketicisi artık yalnızca şehirden uzaklaşmak istemiyor. Aynı zamanda zihinsel olarak 
dinlenmeyi, belirsizlikten uzak bir deneyim yaşamayı ve maliyetlerini önceden öngörebilmeyi 
önceliklendiriyor. Tatil, spontane bir kaçamak olmaktan çıkıp planlı bir yaşam pratiğine 
dönüşüyor. Sinpaş Reserve’de ailelerin ve arkadaş gruplarının her yıl aynı dönemde güvenle 
geri dönebileceği, kapısından girdiği an kendini ait hissettiği yepyeni bir düzen kurguladık." 
 
Yazlığın sabit yükü yerine rasyonel matematik 
Geleneksel yazlık sahipliğinin getirdiği finansal ve operasyonel yüklere dikkat çekilen projede, 
"Tatil Evi" modelinin rasyonel bir alternatif sunduğu vurgulanıyor. Türkiye’de yılda sadece 
birkaç hafta kullanılan ikinci bir mülk sahibi olmanın maliyetlerinin artık çok daha fazla 
sorgulandığını belirten Çelik, rakamlarla rasyonel bir tablo çiziyor: "Bugün ortalama 5 milyon 
TL değerindeki standart bir yazlık konutun yıllık emlak vergisi, aidatı, bakımı ve sigorta giderleri 
toplandığında, karşımıza yılda 80 bin TL ile 110 bin TL arasında bir yük çıkıyor. Bu da o evde tek 
bir gün bile konaklamasanız dahi her ay 8 ila 9 bin TL sabit maliyet ödemek anlamına geliyor.  
Biz Reserve’de işletme giderleri, tesis yönetimi, güvenlik ve temizlik gibi tüm operasyonel ve 
finansal yükleri kullanıcının omuzlarından alıyoruz. Ev rahatlığı ile otel konforunu hiçbir 
fedakarlık yapmaya gerek kalmadan sunuyoruz."  
 
Veriler değişimi doğruluyor: Tüketici davranışlarındaki bu radikal değişim tesadüf değil 
Tüketici davranışlarındaki bu radikal değişimin tesadüf olmadığını ve resmi verilerle 
desteklendiğini vurgulayan Mahmut Sefa Çelik, TÜİK ve uluslararası araştırma raporlarına 
dikkat çekti: "Pazarda yaşanan bu dönüşümü biz söylemiyoruz gerek ulusal gerekse 



 

uluslararası veriler açıkça ortaya koyuyor. TÜİK’in Hanehalkı Yurt İçi Turizm verilerini 
incelediğimizde, seyahate çıkan vatandaşlarımızın en çok tercih ettiği konaklama türünün 59,2 
milyon gecelemeyle arkadaş veya akraba evi olduğunu görüyoruz. Oteller 5,6 milyon 
gecelemeyle ikinci, 'kendi evi' seçeneği ise 5,4 milyon gecelemeyle üçüncü sırada yer alıyor. Bu 
tablo bize Türk insanı için 'tanıdık ortam' ve 'ev rahatlığı' arayışının tatil kararının tam 
merkezinde olduğunu gösteriyor.  
 
Tüketici artık sadece bir otel odası satın almıyor 
Küresel ölçekte de farklı bir tablo olmadığını söyleyen Çelik sözlerine şu şekilde devam ediyor; 
“Amerikan Tatil Tesisi Geliştirme Birliği’nin (ARDA) araştırmasına göre, ABD’de devre tatil 
tesislerindeki doluluk oranı %80 seviyesine ulaşırken, geleneksel otellerde bu oran %63’te kaldı. 
Yani dünya genelinde de insanlar artık geçici konaklamalar yerine sahiplik ve düzenli kullanım 
odaklı akıllı tatil modellerine yöneliyor. Diğer taraftan TÜİK verilerine göre Türkiye’de ziyaretçi 
başına ortalama harcama 1.000 doları, gecelik harcama ise 113 doları aşmış durumda. Bu da 
tüketicinin artık sadece 'bir otel odası' satın almadığını; nitelikli, bütünsel ve her anı iyi 
kurgulanmış bir deneyim aradığını gösteriyor. Biz Sinpaş Reserve ile tam olarak bu beklentilerin 
kesişim noktasındayız.” 
 
Devre mülk sisteminde bir ilk: "Esnek Tatil" özgürlüğü 
Sinpaş Reserve, klasik devre mülk anlayışındaki katı takvim sınırlamalarını ortadan kaldırarak 
Türkiye'de bir ilke imza atıyor. Hayata geçirilen "Esnek Tatil" sistemi sayesinde kullanıcılar; iş 
programları, okul takvimleri veya değişen yaşam planlarına göre konaklama tarihlerini farklı 
bir dönemle değiştirebilme imkânına kavuşuyor. Böylece öngörülebilir bütçe rahatlığı, özgür 
ve esnek bir tatil yönetimiyle birleşiyor. 
 
Marmaris'te 12 ay yaşayan turizm ve bölgesel kalkınma 
Projenin en büyük hedeflerinden biri de Güney Ege'deki "mevsimsellik" duvarını yıkarak 
turizmi yılın 365 gününe yaymak. Bünyesindeki şifalı termal kaynaklar, wellness/spa alanları 
ve 950 kişilik modern kongre merkezi sayesinde Sinpaş Reserve, kış aylarında da nitelikli 
ziyaretçi ve kurumsal organizasyonları bölgeye çekiyor. 
Bu yaklaşımın Marmaris esnafı, yerel tedarikçiler ve hizmet sektörü için sürdürülebilir bir gelir 
kapısı yarattığı, turizm çalışanlarının sezonluk işçi olmaktan çıkıp kalıcı ve güvenceli istihdama 
geçişini desteklediği belirtiliyor. 
 
435 milyon TL yatırım: "Sıfır deşarj" ileri arıtma 
Sürdürülebilirliği temel prensip olarak benimseyen projede, çevre altyapısı için 435 milyon TL 
yatırımla MBR teknolojisine dayalı ileri biyolojik arıtma tesisi kuruldu. Günlük 3.000 metreküp 
su işleme kapasitesine sahip sistem, "Sıfır Deşarj" prensibiyle çalışıyor ve elde edilen geri 
kazanılmış su tesisin peyzaj alanlarında kullanılarak su döngüsüne katkı sağlanıyor. 
 
9,8 trilyon dolarlık wellness pazarı projenin merkezinde 
Küresel Wellness Enstitüsü (GWI) verilerine göre 2029 yılında 9,8 trilyon dolarlık büyüklüğe 
ulaşması beklenen iyi yaşam (wellness) ekonomisi, Sinpaş Reserve’in ana taşıyıcı kolonlarından 
birini oluşturuyor. Marmaris’in şifalı termal kaynakları, temiz denizi ve doğasıyla birleşen 
profesyonel spa ve sağlıklı yaşam programları, projeyi dört mevsim değer üreten bütünsel bir 
"iyi yaşam merkezine" dönüştürüyor. 


